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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Stormlyktan som har sitt site i Upplands Vésby kommun,
Stockholms 14n och som registrerats hos Bolagsverket den 2013-07-09 (org nr 769626-
6191) har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och mark med nyttjanderétt och utan
tidsbegrdnsning.,

Under november ménad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehéllande sammanlagt
67 bostadsldgenheter. '

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske i mars 2023.

Inflyttning i ligenheterna beréknas ske med start under tredje kvartalet 2023 och avslutas
under samma kvartal. , A

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrAga om kostnaderna for forvérv av marken pa avtalad kopeskilling och p4 nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, berdknade kostnader
och intéikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda forutsittningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddémningar gjorda i februari manad 2023.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Féreningen har kopt fastigheten av Peab Bostad AB.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréattslagen skall
lamnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden har ldmnats av Gar-Bo Forsdkring AB.
Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkGpsgaranti 6 ménader efter
entreprenadtidens utging, de ligenheter som inte upplatits med bostadsritt. Férvirv sker
genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk

plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsdkring, 1 vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingar

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Upplands Visby Vilunda 19:12
Fastighetens areal, ca: 2 364 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 4 485 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 6 149 m?

Antal ldgenheter: 67 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med 3 trappuppgangar
Bygglov erhélls 2021-06-23

Gemensamma utrymmen

Undercentral, flaktrum, el central, cykelrum och barnvagnsforrad placeras inom byggnad.
Sopor omhéndertas med hJ alp av utvindiga sopkassuner Tvittmojlighet utfors inom
ldgenhet. Forrad utfors pa vind.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark skapas en gardsmiljo. Vissa lagenheter har mark upplaten med

nyttjanderitt, se F.

Servitut/Ledningsratt
Det finns inga inskriva rittigheter som belastar fastigheten Vilunda 19:12.

Parkering

Peab Bostad AB har ombesérjt tecknande av hyresavtal géllande 35 stycken p-platseri
niromradet. Detta hyresavtal ir att betrakta som en kortsiktig 16sning da Brf Stormlyktans
medlemmar kommer erbjudas fortur till 35 p-platser i kommande p-garage som Peab
Bostad AB planerar att uppfora inom detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten kommer ingd i en gemensamhetsanldggning avseende skotsel av innergérd.
Ovrigt deltagande fastighet komer att vara Vilunda 19:11. Andelstalet i GA:n berdknas
uppga till 59/100 vilken kommer att forvaltas genom delédgarforvaltning.

Vatten och Aviopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband
Féreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning
sker for varje ligenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband

via Telia Triple Play.




B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Stomkomplettering/

Rumsbildning

Invandiga ytskikt/

Rumskomplettering

Installationer

Palad grundldggning.

Platta pa palar samt packad spriangbotten och packad springsten.

Killarvaning/ i platsgjuten betong, platsgjutna véggar,
prefabricerade pelare och bjélklagselement. Prefabricerade
plattbérlag med pagjuten betong. Lagenhetsskiljande viggar samt
hisschakt och trapphusvaggar av prefabricerad betong.
Prefabricerade balkonger och trappor i betong.

Takstolar av trd samt stélbalkar.

Yttertakskonstruktion av fortillverkade takstolar, réspont,
underlagspapp och taktickning av plat.

Takbjélklaget/tak isoleras med 16sullsisolering.

Fasad av puts och med vissa inslag av skivmaterial.

Fonster av trd med aluminiumbeklédnad.

Utvindiga dorrar till allmédnna utrymmen och entrépartier av stal.
Balkongfronter av perforerad plat med stomme av aluminium.

Prefabricerade sandwichytterviggar. Innerviggar av gips pa
stélregelstomme. Lagenhetsdbrrar av stdl av inbrottsskyddad typ.
Innerdorrar slita vita.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Uppvarmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjérrvirmendtet.

Mekanisk till- och franluftsventilation med viarmedtervinning,.
Personhissar, maskinrumsldsa.

Nér alternativ &r angivet véljer totalentreprendren material/utforande.



B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Hall/Passage Golv Lamellparkett

Sockel Furu

Vigg Malas

Tak Malas

Ovrigt Kapphylla. Flyttbara skap garderob/stéd/linne.
Vardagsrum Golv Lamellparkett ek.

Sockel Tra.

Vigg Malas.

Tak Milas.

Ovrigt Fonsterbink av natursten.
Kok Golv Lamellparkett ek.

‘ Sockel Furu.

Vigg Milas. Stinkskydd av kakel mellan bankskép och &verskép.

Tak Malas.

Ovrigt Skapinredning och utrustning enligt ritning.

induktionshill, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, kyl
och frys alt. kyl/frys,diskmaskin och spisképa. Fonsterbénk av

natursten.
Bad ' Golv Grasvart klinker.
Sockel Kakel, likt vigg.
Vigg Vit blankt kakel.
Tak Malas. _
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstill med blandare i kommodskap, spegelskap
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviggar, tvittmaskin och torktumlare alt
kombinationsmaskin, biankskiva och viggskap ovan
tvittutrustning, handdukstork, handdukskrok och

toapappershéllare.
wcC Golv Grasvart klinker.
Sockel Klinker lika golv. _
Vigg Malas, kakel-frimirke ovan handfat.
Tak Malas.
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstill med blandare, spegelskép med belysning,
WC-stol, handdukskrok och toapappershallare.

Sovrum Golv Lamellparkett ek.
Sockel Tré.
Vigg Malas.
Tak Miélas.
Ovrigt Flyttbara skap garderob/stid/linne.

Fonsterbink i natursten.



B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Forrad/Kladkammare Golv

Sockel

Vigg
Tak
Ovrigt

Allméanna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Lamellparkett ek.
Furu.

Malas.

Mailas.

Terrazzomosaikplattor.

Terrazzomosaikplattor.

Malas.

Malas och ljudabsorbenter.

Véningsregister, postfack, anslagstavla och sittbink.
Torkmatta infdlld i ram.

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsékras.

Taxeringsvirdet for 2023 har d4nnu ej faststéllts, men berdknas
totalt till '
varav bostider

varav mark

39250 000 kr
208 940 000 kr

248 190 000 kr

119 000 000 kr
97 000 000 kr
22 000 000 kr




PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver lan som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berékning av érliga kapitalkostnader.

Sékerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pd bokfért byggnadsvérde frin
fardigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pa 120 &r. Berdknade arsavgifter
tillsammans med &vriga intikter beriknas ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift,
réntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
bokforingsméssigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflddet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 &r.

Bindningstid f6r lanet dr 3 mdn - 5 dr. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Réntekostnaden for foreningens 14n baseras pé att en i planen antagen slutlig 1dnerénta kvarstar
vid 1anens placering. Andras denna réinta kan detta innebéra sévil dkade som minskade
réntekostnader.

Beriknad rintesats 4,10%
Beriknad amortering ar 1 till 6 0,50%
Beriiknad amortering fran &r 7 1,00%
Beriiknad avskrivning 1741167 kr

Finansiering

Lan 61 440 000 kr
Insatser ; 130 065 000 kr
Upplételseavgifter ' 56 685 000 kr
Summa finansiering 248 190 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 18n antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid | Rdntesats | Amortering | Réntekostnad Summa ranta
Lan 1 20 480 000] Rorligt 4,10% 102 400 839 680 942 080 3,95%
Lan 2 20 480 000 3ér 4,10% 102 400 839 680 942 080 4,08%
Lin 3 20 480 000 5ar 4,10% 102 400 839 680 942 080 3,93%
Summa lin 61 440 000 4,10% 307 200 2 519 040 2 826 240 3,99%

Genomsnittsrinta 3,99% enligt offert daterad 2023-02-10.
Ekonomisk plan ir berdknad med en réntesats om  4,10%
Overskottet mellan kalkylréintan 4,10% och faktisk réinta bér nyttjas som amortering.

Rénta 2 519 040 kr
Amortering 307 200 kr

Summa kapitalkostnader 2 826 240 kr




D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 210 000
Elférbrukning , 250 000
Uppvarmning 340 000
Fastighetsskotsel ink.teknisk forvaltning och stiadning 257 000
Gemensamhetsanldggning innergird inkl snéréjnihg 121 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration ' 1500
Sophdmtning 100 000
Hisservice, besiktning och ovriga serviceavtal 28 000
Ekonomisk forvaltning 72 000
Elavlisning (Infometric) | 9 000
Fastighetsforsikring inkl. bostadsréttstilligg 50 000
Revision ‘ 26 000
Styrelsearvoden _ 52 500
Summa driftskostnader _ 1517 000 kr

Driftskostnaderna ar berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att
det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften ar
parkeringskostnader och avgifter for tjanster utdver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushallsel inklusive moms 821 428 kr
Triple play 135 876 kr

Summa kostnader ar 1 ' : 5300 544 kr
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D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushéllsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intikter
Erséttning GA 1 3 ar

Summa intéikter ar 1

Overskott ar 1 vinkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhéll, minst 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad

Insats och upplételseavgift

Beléning

Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushallsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushallsel och triple play
Driftskostnad inklusive hushéllsel och triple play

Arsavgift inklusive hushéllsel och triple play

Arsavgift exklusive hushallsel och triple play

Kassaflode

Avsittning till underhallsfond och avskrivning

Avsiittning till underhéllsfond och amortering

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.

10

4153 110 kr
821 428 kr
135 876 kr

325 000 kr
5435 414 kr

134 870 kr

134 550 kr

55 338 kr/kvm

41 639 kr/kvm

13 699 kr/kvm
25 %

213 kr/kvim

338 kr/kvm

552 kr/kvim

1 139 kr/kvm

926 kr/kvm

0 kr/kvm

418 kr/kvm

98 kr/kvim



F.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

11

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende 1priméirt drifts- och finansieringskostnader
s

samt amorteringar och avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsratternas ande

hushéllsel. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt belopp for respektive ldgenhet.

Vid beriikning av upplatelseavgift har héinsyn tagits till variation i utrustning och lége i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation &ver samtli%a ligenheters huvuddata sisom ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplételseavagift,

arsavgift och manadsavgift.

oarean dr avrundad til

insatsen, upplételseavgiften, andelstalen eller drsavgiften.

hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ¢j &ndring av

tal och efter faktisk férbrukning avseende

Prel.
umB Insats och Prel. Prel. Prel. Ars- | Manads- | Prel. Lgh del av
Lgh [/TIFB| Boarea | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | avgift triple | avgift | Arsavgift | férenings-

Lahnr | storlek | ca % avgift Insats avgift Arsavgift |  avgift EI% avgift EI play triple play | Total lan

11001 3lrok | FB 58 1,29320 918 000 1682 000 2600 000 53708 4476 10 623 885 2028 169 66 359 794 542
11002 4[rok | U+FB 87 1,93980 1227 000 2 523 000 3750 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
11003 1jrok U 35 0,78038 735000 1015 000 1750 000 32410 2701 6410 534 2028 169 40 848 479 465
11004 2|rok U 44 0,98105 824 000 1276 000 2100 000 40 744 3395 8 059 672 2028 169 50 831 602 757
11005 5|rok U 99 2,20736 1029 000 2 871 000 3900 000 91674 7 640 18 132 1511 2028 169 111 834 1356 202
11101 4{rok B2 93 2,07358 1053 000 2 697 000 3750 000 86 118 7177 17 033 1419 2028 169 105 179 1274008
11102 3|rok B 58 1,29320 1068 000 1682000 2 750 000 53708 4 476 10 623 885 2028 169 66 359 794 542
11103 4{rok B 87 1,93980 1127 000 2 523 000 3 650 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
11104 1{rok B 35 0,78038 785 000 1015000 1 800 000 32410 2701 6410 534 2028 169 40 848 479 465
11105 3{rok 8 79 1,76143 559 000 2291000 2 850 000 73154 6 096 14 469 1206 2028 169 89 651 1082223
11201 4[rok | B2 93 2,07358 1103 000 2 697 000 3800 000 86 118 7177 17 033 1419 2028 169 105 179 1274008
11202 3|rok B8 58 1,29320 1118 000 1682000 2 800 000 53708 4 476 10623 885 2028 169 66 359 794 542
11203 4|rok 8 87 1,93980 1227 000 2 523 000 3750 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
11204 1|rok B 35 0,78038 835000 1015 000 1850 000 32410 2701 6 410 534 2028 169 40 848 479 465
11205 3|rok B8 79 1,76143 609 000 2291000 2900 000 73154 6 096 14 469 1206 2028 169 89 651 1082223
11301 4irok 82 93 2,07358 1153 000 2 697 000 3850 000 86118 7177 17 033 1419 2028 169 105 179 1274 008
11302 3|rok B 58 1,29320 1168 000 1682 000 2850 000 53708 4 476 10 623 885 2028 169 66 359 794 542
11303 4{rok B 87 1,93980 1277 000 2523 000 3800 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
11304 1|rok B 35 0,78038 885 000 1015000 1900 000 32 410 2701 6410 534 2028 169 40 848 479 465
11305 3|rok B 79 1,76143 659 000 2291000 2950 000 73154 6 096 14 469 1206 2028 169 89 651 1082223
11401 3|rok T 72 1,60535 1112 000 2 088 000 3200 000 66 672 5 556 13187 1099 2028 169 81887 0986 327
11402 2{rok T 42 0,93645 1282 000 1218 000 2 500 000 38 892 3241 7692 641 2028 169 48612 575 355
11403 3{rok T 78 1,73913 1138 000 2 262 000 3400 000 72228 6019 14 286 1190 2028 169 88 542 1068 521
11404 2{rok T 43 0,95875 1353 000 1247 000 2 600 000 39818 3318 7875 656 2028 169 49721 589 056
21001 5{rok U 100 2,22965 800 000 2 800 000 3700 000 92 600 7717 18 3156 1526 2028 169 112 943 1369 897
21002 2{rok U 45 1,00334 695 000 1305 000 2000 000 41670 3473 8242 687 2028 169 51940 616 452
21003 4|rok U 87 1,93980 827 000 2 523 000 3 350 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
21101 4{rok B2 87 1,93980 977 000 2 523 000 3 500 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
21102 2rok B 45 1,00334 795 000 1305 000 2 100 000 418670 3473 8242 687 2028 169 51940 616 452
21103 2{rok B8 45 1,00334 795000 1305 000 2 100 000 41670 3473 8242 687 2028 169 51940 616 452
21104 4[rok B2 87 1,93980 977 000 2523000 3 500 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
21201 4|rok B2 87 1,93980 1027 000 2 523 000 3 550 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
21202 2[rok B 45 1,00334 845 000 1305 000 2 150 000 41 670 3473 8242 687 2028 169 51 940 616 452
21203 2|rok B8 45 1,00334 845 000 1305 000 2 150 000 41670 3473 8242 687 2028 169 51940 616 452
21204 4|rok | B2 87 1,93980 1027 000 2 523 000 3 650 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
21301 4[rok B2 87 1,93980 1077 000 2 523 000 3600 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191 813
21302 2|rok B 45 1,00334 895 000 1305 000 2 200 000 41670 3473 8242 687 2028 169 51940 616 452
21303 2|rok B 45 1,00334 895 000 1305000 2200000 41670 3473 8242 687 2028 169 51940 616 452
21304 4|rok B2 87 1,93980 1077 000 2 523 000 3 600 000 80 562 6714 15934 1328 2028 169 98 524 1191813
21401 2|rok T 40 0,89186 1240 000 1160 000 2 400 000 37 040 3087 7326 611 2028 169 46 394 547 959
21402 3[rok T 65 1,44928 1115000 1885000 3 000 000 60 190 5016 11 905 992 2028 169 74123 890 438
21403 3[rok T 65 1,44928 1115000 1885 000 3 000 000 60 190 5016 11 905 992 2028 169 74123 890 438
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F. Forts
Prel.
u/B Insats och Prel. Prel. Prel. Ars- | Manads- |  Prel. Lgh del av
Lgh |/T/FB| Boarea | Andelstal | Upplatelse- upplételse- Manads- | Arsavgift | Manads- | avgift triple | avgift | Arsavgift | forenings-
Lghnr | storlek | " ca % avgift Insats avagift Arsavgift | avgift El2 avgift El play triple play|  Total lan
21404 2[rok T 40 0,89186 1240 000 1160 000 2 400 000 37 040 3087 7326 611 2028 169 46 394 547 959
31001 5|rok U 99 2,20736 479 000 2871000 3 350 000 91674 7 640 18 132 1511 2028 169 111834 1356 202
31002 2[rok u 44 0,98105 374 000 1276 000 1650 000 40744 3395 8 059 672 2028 169 50 831 602 757
31003 1|rok U 35 0,78038 535 000 1015 000 1550 000 32410 2701 6410 534 2028 169 40 848 479 465
31004 4irok | U+FB 90 2,00669 590 000 2610 000 3200 000 83 340 6945 16 484 1374 2028 169 101 852 1232910
31005 3jrok FB 60 1,33779 310 000 1740 000 2 050 000 55 560 4630 10 989 916 2028 169 68 577 821938
31101 3|rok B 79 1,76143 9000 2291000 2 300 000 73154 6 096 14 469 1206 2028 169 89 651 1082223
31102 1|rok B 35 0,78038 585 000 1015000 1600 000 32410 2701 6 410 534 2028 169 40 848 479 465
31103 4{rok B8 90 2,00669 640 000 2610 000 3 250 000 83 340 6 945 16 484 1374 2028 169 101 852 1232910
31104 3{rok B8 60 1,33779 410 000 1740 000 2 150 000 55 560 4630 10 989 916 2028 169 68 577 821938
31105 4{rok B2 93 2,07358 553 000 2 697 000 3250 000 86 118 7177 17 033 1419 2028 169 105 179 1274 008
31201 3|rok B 79 1,76143 59 000 2291000 2 350 000 73154 6 096 14 469 1206 2028 169 89 651 1082223
31202 1|rok B 35 0,78038 635 000 1015 000 1 650 000 32410 2701 6410 534 2028 169 40 848 479 465
31203 4|rok B 90 2,00669 690 000 2610000 3 300 000 83 340 6 945 16 484 1374 2028 169 101 852 1232910
31204 3|rok B 60 1,33779 460 000 1740 000 2 200 000 55 560 4630 10 989 916 2028 169 68 577 821938
31205 4|rok B2 93 2,07358 603 000 2 697 000 3300 000 86 118 7177 17 033 1419 2028 169 105 179 1274 008
31301 3|rok B 79 1,76143 109 000 2291000 2 400 000 73 154 6 096 14 469 1206 2028 169 89 651 1082 223
31302 1|rok B 35 0,78038 635 000 1015 000 1650 000 32410 2701 6410 534 2028 169 40 848 479 465
31303 4[rok B 90 2,00669 740 000 2610 000 3 350 000 83 340 6 945 16 484 1374 2028 169 101 852 1232910
31304 3|rok B 60 1,33779 510 000 1740 000 2 250 000 55 560 4630 10 989 916 2028 169 68 577 821938
31305 4|rok B2 93 2,07358 653 000 2 697 000 3 350 000 86118 7177 17 033 1419 2028 169 105 179 1274008
31401 2|[rok T 42 0,93645 1282 000 1218 000 2 500 000 38 892 3241 7692 641 2028 169 48 612 575 355
31402 3[rok T 72 1,60535 1112 000 2088 000 3 200 000 66 672 5 556 13 187 1099 2028 169 81887 986 327
31403 2[rok T 43 0,95875 11563 000 1 247 000 2 400 000 39818 3318 7875 656 2028 169 49721 589 056
31404 3|rok T 81 1,80602 1051 000 2 349 000 3 400 000 75006 6251 14 835 1236 2028 169 91 869 1109619
4485| 100,00000| 56 685 000 130 065 000| 186 750 000] 4 153 110 821 428 135 876 5110414

Arsavgift bostadsldgenheter 4153110 kr

Arsavgift hushéllsel inklusive moms 821428 kr

Arsavgifter triple play 135 876 kr

Intikt ersdtining GA 325000 kr

Summa intiikter 5435414 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass/Fransk Balkong, Alla ligenheter har forrdd, vilka ingdr i bostadsrétten.

2) Prelimindr elforbrukning &r beriknad som 55 kWh/m? och 3,33 ki/kWh. Denna avréknas mot
verklig forbrukning, Férbrukningen ir beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.




G. EKONOMISK PROGNOS

13

Rénteantagande 4,10%

Amortering ér 1 till 6 0,50%

Amortering fran ar 7 1,00%

Antagen kostnadsokning/inflation 4,0%

Upprikning av drsavgifter per ar 4,0%

Upprikaing av dvriga intdkter per ar 4,0%

Upprakning av fastighetsavgift och drift 4,0%

Upprikning av taxeringsvérde 2,0%

(Belopp i kkr) . Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 4153 4319 4492 4672 4859 5053 6148 7480
Arsavgifter hushallsel 821 854 888 924 961 999 1216 1479
Arsavgifter triple play 136 141 147 153 159 165 201 245 .
Ersittning GA 325 325 325 0 0 0 0 0
Summa intikter 5435 5640 5852 5749 5978 6218 7565 9204
Drift/underhéllskostnader 1517 -1578 -1641 -1706 -1775 -1846 -2246 -2732
Hushallsel -821 -854 -888 -924 -961 -999 -1216 -1479
Triple play . -136 -141 -147 -153 -159 -165 -201 -245
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 -137
Summa kostnader 2474 -2573 2676 -2783 -2895 -3010 -3663 -4593
DRIFTSNETTO 2961 3067 3176 2965 3084 3207 3902 4611
Réntekostnader 2519 2506 -2494 2481 -2469 -2456 2343 -2217
Amortering - -307 -307 -307 -307 -307 -307 -614 -614
Fond for yttre underhéll -135 -140 -146 -151 -157 -164 -199 -242
KASSAFLODE 0 113 230 25 151 280 746 1537
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 113 343 368 519 799 2906 9220
Amortering 307 307 307 307 307 307 614 614
Fond for yttre underhall 135 140 146 151 157 164 199 242
Avskrivning linjér/rak -1741 -1741 -1741 -1741 -1741 -1741 -1741 -1741
RESULTAT -1299 -1181 -1059 -1257 -1126 -990 -182 653
ACKUMULERAT RESULTAT -1299 2480 -3539 -479% -5922 -6912 9517 -7715
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvarde (bostéder) 119000 121380 123 808 126284 128 809 131386 145060 160 158




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift i genomsnitt per m?

Antagen inflationsniva och antagen
rédnteniva

Okning av antagen rinteniva med
Andring av rsavgift

Antagen ranteniva och 6kning av
antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

4,10%
4,00% per ar

1139 1185 1232 1282 1333

1% 1276 1321 1368 1417 1467

12,0% 11,5% 11,0% 10,5% 10,1%

1% 1139 1191 1245 1301 1360

0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,0%

1386 1687

1520 1814

19,6% 7,6%

1421 1773

2,5% 5,1%

14

16

2052
2174

5,9%

2219

8,1%




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2023-02-24 {or
bostadsréttsféreningen Stormlyktan, org. nr: 769626-6191.

Den ekonomiska planen innehaller savél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ir séledes riktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kénda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intrdffar ndgot som ir av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppfylld. ,

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ldgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsidkring.

Stockholm 2023-02-28
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JohanWidén Marie-Ann Widén

Civ ing ) Jur kand

BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Wartfvinges vig 31 Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg 2023-02-28 for Brf Stormlyktan

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken

Kreditoffert

Rénteindikation

Bekriftelse BTA

Utdrag fran fastighetsregistret

Berékning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig
Fullférandeforsékring entreprenadtid
Forsiljningsinformation
Overenskommelse gard

Fortydligande ang. overenskommelse gérd
Bekriftelse leveransrum, utrymme ellddcyklar och hisskostnader
Bekriftelse elladcyklar

2020-09-23 rev.

2023-02-16
2023-02-16
2021-09-27
2021-09-23
2021-09-23
2023-02-10
2021-04-03
2022-11-24
2023-01-12
2021-06-23
2023-02-16
2021-10-05
2023-02-23
2023-02-10
2023-02-10
2023-02-27
2023-02-28



